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PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper NEW APARTS INVEST Sp. z 0.0.
NIP: 7011074520
KRS: 0000953656
REGON: 521259163
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego
lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)
Adres ul. Nowogrodzka 31

00-511 Warszawa

Adres punktu, w ktérym przedstawiana jest oferta lokali:
ul. Aniceta 10, 03-264 Warszawa

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow

jednorodzinnych

NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada
Numer NIP i REGON

7011074520 521259163

730 581 054

Numer telefonu

biuro@anicetaresidence.pl
Adres poczty elektronicznej @ P

brak
Numer faksu
Adres strony internetowej www.anicetaresidence.pl
dewelopera
1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Brak mozliwosci wskazania.
Adres

. Brak mozliwosci wskazania.
Data rozpoczecia




Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Brak mozliwosci wskazania.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Brak mozliwosci wskazania.

Data rozpoczgcia

Brak mozliwosci wskazania.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Brak mozliwosci wskazania.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Brak mozliwosci wskazania.

Data rozpoczgcia

Brak mozliwosci wskazania.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Brak mozliwosci wskazania.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Nie

I11.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego'

Numer dziatki: 39/1, obreb ewidencyjny: 4-07-14, przy ulicy Ojca
Aniceta numer 10,10A, 10B,10C

Numer dziatki: 39/2, obreb ewidencyjny: 4-07-14,

33 identyfikator dziatki: 146503_8.0714.33 przy ulicy Aniceta numer 10
Deweloper posiada udziat w wysokosci 1/4 czesci w prawie wlasnosci
nieruchomosci stanowigcej numer dziatki: 38, obreb ewidencyjny:
4-07-14, ul. Wincentego numer 154,

Numer dziatki: 11/6, obreb ewidencyjny 4-07-14, Ojca Aniceta

Nr ksiegi wieczystej

Dziatka 39/1, 39/2: WA3M/00526987/3

Dziatka 33: WA3M/00528487/2
Dziatka 11/6: WA3M/00162181/3

Udziat: WA3M/00360614/6

Istniejace obciagzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej

W dziale IV w/w ksiag wieczystych nie znajduja sie wpisy lub wnioski
o wpis obcigzen hipotecznych nieruchomosci.

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci’

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

W sasiedztwie inwestycji dominuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. W promieniu kilkuset metréw od terenu inwestycji,
wystepujg rowniez obiekty ustugowe, w tym m.in.:

- ul. Kopijnikéw 13 — stacja kontroli pojazdéw oraz magazyny i place
sktadowe;

- ul. Kopijnikéw 7 — obiekty magazynowo biurowe;

- ul. Ojca Aniceta 7 - obiekty magazynowo biurowe

W odlegtosci 190 m od terenu inwestycji znajduje sie trasa szybkiego
ruchu.

Wszystkie powyzej wymienione obiekty nie generujg ucigzliwosci
zapachowych, hatasowych, swietinych.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogblny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa

organu oraz miejsce publikacji

Miejscowy plan
zagospodarowania

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

przestrzennego ,,osiedle
Biatoteka Wies” uchwalony przez
Rade m.st. Warszawy dnia 28

Migjscowy plan odbudowy

stycznia 2010 r. (Uchwata nr
LXX1/2230/2010)

Inne*

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zatacznik Nr 4

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Zatacznik Nr 4

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Zatacznik Nr 4

Maksymalna powierzchnia zabudowy Zatacznik Nr 4

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Zatacznik Nr 4

Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Zatacznik Nr 4

Minimalna liczba miejsc do parkowania Zalacznik Nr 4

2

nieruchomosci.
3

4

W szczegdlno$ci imi¢ i nazwisko albo firma wilasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

W szczegblnosci obiekty generujace uciagzliwos$ci zapachowe, hatasowe, swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody Iub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru

chro-nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronne;j terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,=

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okres$lenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,

ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatow budowlanych.




Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia Zalacznik Nr 4
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy Zatacznik Nr 4
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa Zatacznik Nr 4
kulturo-wego i zabytkow oraz dobr kultury

wspolczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych Zalacznik Nr 4

terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiso6w
odrebnych

Warunki i szczegotowe zasady obstugi Zalacznik Nr 4
w zakresie komunikacji

Warunki i szczegotowe zasady obstugi Zatacznik Nr 4
w zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Zatacznik Nr 5
miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy Zatacznik Nr 5

do 100 m od granicy terenu objetego [Maksymalna i minimalna nadziemna Zatacznik Nr 5
przedsigwzigciem deweloperskim intensywno$¢ zabudowy
lub zadaniem inwestycyjnym’

Maksymalna powierzchnia zabudowy Zatacznik Nr 5
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Zatacznik Nr 5
Minimalny udziat procentowy Zatacznik Nr 5

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania Zatacznik Nr 5

Ustalenia decyzji o warunkach Funkcja zabudowy i zagospodarowania Sposob uzytkowania obiektow
zabudowy albo decyzji o ustaleniu  [terenu budowlanych oraz zagospodarowania
lokalizacji inwestycji celu terenu

publicznego dla terenu objgtego

przedsigwzigciem deweloperskim Nie dotyczy Nie dotyczy
lub zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
przestrzennego
gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i zdrowia Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego [Nie dotyczy
i zabytkow

oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych Nie dotyczy
terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisoOw

odrgbnych

warunki i szczegdtowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udzial procentowy powierzchni |Nie dotyczy
biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji
w promieniu 1 km od terenu

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Zatacznik Nr 7

objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Zalacznik Nr 7

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zatacznik Nr 7

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

6

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalne;j
sieci szerokopasmowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategiczne;j
inwestycji w sektorze naftowym

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak’* nAre
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* nre
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tajet nie*

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Prezydenta m.st. Warszawy Nr 346/2022 z dnia 14 lipca 2022r.
przeniesiona decyzjg Nr 31/2022/P z dnia 19 grudnia 2022r. na ANDER
Andrzej Nakielski Sp. k. przeniesiona na Dewelopera decyzja
Prezydenta m. st. Warszawy nr 35/BIA/PB/2025/P z dnia 05.02.2025r.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Brak decyzji

T Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




Numer zgltoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgltoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Brak daty

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia rob6t budowlanych

Rozpoczecie zasadniczych prac budowlanych nastapito w lutym 2025
roku.
Zakonczenie budowy nastapi do 30.06.2026 r.

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 4 budynki mieszkalne
jednorodzinne dwulokalowe w
zabudowie blizniaczej

Rozmieszczenie budynkéw
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstgp miedzy budynkami)

Minimalna odlegtos¢ pomiedzy
budynkami nie przylegajacymi do
siebie — 12 m.

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z zasadami obmiaru i obliczania powierzchni uzytkowej
lokalu w oparciu o Polska Norme PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych —| Srodki wiasne, wplaty
udziat Zrodet finansowania kredyt, srodki wiasne, inne kupujacych,
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach

finansowych (wypehnia si¢ w przypadku

kredytu)
Srodki ochrony nabywcow

8x 3k

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%

ktérej jest obliczana kwota sktadki na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Deweloper oswiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.
U. poz. 1177 z pézn. zm.) (zwana dalej ,,Ustawa”) zapewnia srodek
ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego prowadzonego dla Dewelopera przez Bank
Spotdzielczy w Starej Biatej na podstawie zawartej

f2f roku pomiedzy
P BanlS-A—zsiedzibgwWarszawie a Deweloperem fde-tzupetnienia
po-zawareit-amowy-z-bankiem], Umowy mieszkanioweqo rachunku

dnia

8% Niepotrzebne skresli¢.
9

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtlug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego
przed-siewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okre§la akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




powierniczego dla dewelopera (zwanego dalej ,,Rachunkiem” lub
»OMRP”). Srodki wptacone przez Nabywcéw na OMRP moga zostaé
wykorzystane przez Dewelopera wylacznie na realizacje
przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w umowie
deweloperskiej. Bank ewidencjonuje wptaty dokonane na OMRP i
wyptaty z OMRP odrebnie dla kazdego nabywcy, na przypisanym
odrebnie dla kazdego nabywcy subkoncie, posiadajgcym
indywidualny numer nadany dla takiego nabywcy. Na pisemny
wniosek nabywcy Bank Spéldzielczy w Starej Biatej przekaze nabywcy
informacje dotyczaca wptat i wyptat zaewidencjonowanych na
przypisanym do niego indywidualnym subkoncie nabywcy.
Dyspozycja wyptaty srodkéw pienieznych zgromadzonych na OMRP
bedzie realizowana po stwierdzeniu przez Bank Spéldzielczy w Starej
Biatej zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego, zgodnie z umowg deweloperska i harmonogramem
przedsiewziecia deweloperskiego. Weryfikacja zakonczenia danego
etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego dokonywana jest
przez Bank prowadzacy OMRP na podstawie wpisu kierownika
budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczonego
przez Bank Project Monitora dzialajgcego poprzez osoby posiadajace
odpowiednie uprawnienia budowalne. Wyptata srodkéw z OMRP
nastepuje na podstawie dyspozycji Dewelopera, przy czym kazda
dyspozycja podlega kontroli i zatwierdzeniu pod wzgledem
rzeczowym i finansowym. Zatwierdzenie dyspozycji pod wzgledem
rzeczowym i finansowym nastepuje po przeprowadzeniu kontroli
dyspozycji wyptaty Dewelopera oraz zatagczonych do niego
dokumentéw przez Project Monitora dziatajgcego w imieniu Banku. Po
uzyskaniu przez Dewelopera ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku i potwierdzeniu powyzszej okolicznosci przez
Projekt Monitora dyspozycje wyptaty srodkow nie beda podlegaly
kontroli pod katem rzeczowym i finansowym. Wyptata Srodkéw
nastepuje poprzez wyptaty z subkont nabywcoéw zgodnie z
mechanizmem wskazanym w regulaminie prowadzenia
mieszkaniowego rachunku powierniczego dla dewelopera wydanym
przez Bank Spétdzielczy w Starej Biatej zgodnie z ktérym po
zatwierdzeniu kazdego kolejnego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego z subkonta kazdego z nabywcow mozliwa jest
wyplata do kwoty stanowiacej taki procent ceny ustalonej przez
Dewelopera i nabywce w umowie deweloperskiej, jaki odpowiada
lacznemu procentowemu udzialowi potwierdzonych etapow w
kosztach Przedsiewziecia deweloperskiego okreslonemu w
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego i na pozostatych
warunkach w tym regulaminie wskazanych.

Srodki zgromadzone na Rachunku nie sg oprocentowane.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank Spoétdzielczy w Starej Bialej
ul. Bankowa 1

09-411 Biata

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap 1. Zakup gruntu z pozwoleniem na budowe (50%): 19% -
14.02.2025r.

Etap 2. Zakup gruntu z pozwoleniem na budowe (50%): 19%, -
28.02.2025r.

Etap 3. Ogrodzenie terenu, rozpoczecie budowy Wykonanie
fundamentéw (roboty przygotowawcze, roboty ziemne, zalanie
fundamentéw), wykonanie scian nosnych pierwszej kondygnaciji: 12%
- 31.03.2025r.

Etap 4. Wykonanie stropu nad pierwszg kondygnacja, wykonanie
pozostalych scian nosnych, wykonanie stropu nad druga
kondygnacja: 10% - 30.06.2025r.

Etap 5. Montaz wiezby dachowej, wykonanie pokrycia dachu,
wykonanie scian dziatowych, zakonnczenie montazu okien: 10% -
30.09.2025r.




Etap 6. Wykonanie wewnetrznych instalacji elektrycznych i
teletechnicznych (bez montazu osprzetu), wykonanie tynkéw
wewnetrznych: 10% - 30.11.2025r.

Etap 7. Wykonanie wewnetrznych instalacji sanitarnych (bez montazu
pomp ciepta): 10% - 30.01.2026r.

Etap 8.Zakonczenie budowy (wpis do dziennika budowy o
zakonczeniu budowy, uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie): 10% - 30.06.2026r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji

Zgodnie z umowa deweloperska:

A. Zmiana stawki VAT:

1. Cena moze ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do zmian w
stawkach podatku VAT (ustawa z dnia 11 marca 2004 roku o podatku
od towaréw i ustug);

2. w razie zmiany wysokosci stawki podatku VAT, niezaleznie od tego,
czy stawka podatku VAT ulegnie obnizeniu czy tez wzrosnie,
Deweloper zawiadomi Nabywce o zmianie stawki podatku VAT i w
zawiadomieniu tym wskaze Nabywcy zaktualizowany harmonogram
wplat, uwzgledniajgc obnizenie albo wzrost stawki podatku VAT;

3. w przypadku, gdy zmiana stawki podatku VAT spowoduje wzrost
Ceny przedmiotu niniejszej umowy, to Cena zostanie odpowiednio
powiekszona z uwzglednieniem cen netto sktadnikéw przedmiotu
umowy okreslonych w § 12 ust. 1 niniejszej umowy oraz stawki
podatku VAT obowigzujacej po zmianie, zas Nabywca bedzie
zobowigzany do uregulowania réznicy w Cenie w terminach i
wysokosciach wynikajacych ze zaktualizowanego harmonogramu
wplat;

4. w sytuacji, gdy zmiana stawki podatku VAT spowoduje wzrost Ceny
przedmiotu niniejszej umowy, Nabywcy bedzie przystugiwato prawo
do odstapienia od niniejszej umowy w terminie 14 (czternastu) dni,
liczac od otrzymania zawiadomienia o zmianie podatku od towaréw i
ustug, z prawem do zwrotu dokonanych wptat, wyptaconych
Deweloperowi przez bank lub kase z indywidualnego rachunku
Nabywcy, w nominalnej wysokosci;

5. do odstgpienia od niniejszej umowy z przyczyny, o ktérej mowa
powyzej, stosuje sie odpowiednio postanowienia § 17 ust. 3 niniejszej
umowy;

6. w przypadku, gdy zmiana stawki podatku VAT spowoduje obnizenie
Ceny przedmiotu niniejszej umowy, to Cena zostanie odpowiednio
zmniejszona z uwzglednieniem cen netto sktadnikéw przedmiotu
umowy okreslonych w § 12 ust. 1 niniejszej umowy oraz stawki
podatku VAT obowigzujacej po zmianie.

B. Zmiana powierzchni:

3. Strony zastrzegaja umowne prawo odstgpienia przez Nabywce od
niniejszej umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania
zawiadomienia o zmianie powierzchni uzytkowej Lokalu w stosunku
do powierzchni projektowanej, wskazanej w niniejszej umowie, w
przypadku gdy powierzchnia uzytkowa Lokalu po jego wybudowaniu i
obmiarze dokonanym zgodnie z § 6 ust. 5 niniejszej umowy, ulegnie
zwiekszeniu lub zmniejszeniu w stosunku do powierzchni
projektowanej wskazanej w niniejszej umowie o wiecej niz 2,00 %, w
zakresie czego obowigzujg nastepujace zasady:

1) uprawnienie do odstgpienia od umowy, o ktérym mowa powyzej, nie
przystuguje Nabywcy jezeli ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu
bedzie mniejsza lub wigksza niz powierzchnia projektowana wskazana
w niniejszej umowie wskutek wykonanych na wniosek Nabywcy zmian
projektowych w Lokalu, polegajacych w szczegdlnosci na potaczeniu
lub podziale lokalu lub wykonaniu w nim zmian lokatorskich,-

2) w przypadku skorzystania z opisanego powyzej uprawnienia,
Deweloper zwroci Nabywcy dokonane wptaty, wyptacone




Deweloperowi przez bank lub kase prowadzace rachunek powierniczy
z indywidualnego rachunku Nabywcy, w nominalnej wysokosci w
terminie 30 (trzydziestu) dni, liczonych od dnia otrzymania przez
Dewelopera oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy oraz
oswiadczenia w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym zawierajgcym zgode na wykreslenie roszczenia o
zawarcie umowy przenoszgcej wlasnos¢ Lokalu z dziatu lll ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci;

4. jesli w terminie okreslonym w ust. 3 powyzej Nabywca nie zlozy
takiego oswiadczenia woli lub w przypadku gdy powierzchnia
uzytkowa Lokalu po jego wybudowaniu i obmiarze ulegnie
zwiekszeniu lub zmniejszeniu w stosunku do powierzchni
projektowanej wskazanej w niniejszej umowie o nie wiecej niz 2,00 %:
1) w przypadku gdy rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie
wieksza od powierzchni projektowanej — Cena Lokalu zostanie
zwiekszona z uwzglednieniem cen za 1 m? powierzchni okreslonych w
§ 12 ust. 1 niniejszej umowy. Nabywca bedzie zobowigzany do
uregulowania réznicy w Cenie Lokalu wynikajacej z faktu, ze
rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu jest wieksza od
powierzchni projektowanej, w terminie 14 (czternastu) dni od
otrzymania zawiadomienia, o ktérym mowa powyzej,

2) w przypadku gdy rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie
mniejsza od powierzchni projektowanej — Cena Lokalu zostanie
zmniejszona z uwzglednieniem cen za 1 m? powierzchni okreslonych
w § 12 ust. 1 niniejszej umowy (zwrot od Dewelopera);

5. ostateczne rozliczenie przedmiotu umowy nastapi przed
wyznaczonym przez Dewelopera terminem odbioru przedmiotu
umowy, na podstawie stosownych faktur VAT (faktury korekty VAT
podpisanej przez Nabywce).

GWARANCYJNYM

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna odstapié¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z umowg deweloperska:

A. W przypadku zmiany powierzchni

Strony zastrzegajg umowne prawo odstagpienia przez Nabywce od
niniejszej umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
otrzymania zawiadomienia o zmianie powierzchni uzytkowej
Lokalu w stosunku do powierzchni projektowanej, wskazanej w
niniejszej umowie, w przypadku gdy powierzchnia uzytkowa
Lokalu po jego wybudowaniu i obmiarze dokonanym zgodnie z §
6 ust. 5 niniejszej umowy, ulegnie zwigkszeniu lub zmniejszeniu
w stosunku do powierzchni projektowanej wskazanej w niniejszej
umowie o wiecej niz 2,00 %, w zakresie czego obowiagzuja
nastepujace zasady:

1) uprawnienie do odstapienia od umowy, o ktérym mowa
powyzej, nie przystuguje Nabywcy jezeli ostateczna powierzchnia
uzytkowa Lokalu bedzie mniejsza lub wieksza niz powierzchnia
projektowana wskazana w niniejszej umowie wskutek
wykonanych na wniosek Nabywcy zmian projektowych w Lokalu,
polegajacych w szczegodlnosci na potaczeniu lub podziale lokalu
lub wykonaniu w nim zmian lokatorskich,-

2) w przypadku skorzystania z opisanego powyzej uprawnienia,
Deweloper zwréci Nabywcy dokonane wptaty, wyptacone
Deweloperowi przez bank lub kase prowadzace rachunek
powierniczy z indywidualnego rachunku Nabywcy, w nominalnej




wysokosci w terminie 30 (trzydziestu) dni, liczonych od dnia
otrzymania przez Dewelopera oswiadczenia Nabywcy o
odstapieniu od umowy oraz oswiadczenia w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poswiadczonym zawierajacym zgode na
wykreslenie roszczenia o zawarcie umowy przenoszacej
wiasnosé Lokalu z dziatu lll ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci;

4. jesli w terminie okreslonym w ust. 3 powyzej Nabywca nie
zlozy takiego oswiadczenia woli lub w przypadku gdy
powierzchnia uzytkowa Lokalu po jego wybudowaniu i obmiarze
ulegnie zwiekszeniu lub zmniejszeniu w stosunku do powierzchni
projektowanej wskazanej w niniejszej umowie o nie wiecej niz
2,00 %:

1) w przypadku gdy rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu
bedzie wieksza od powierzchni projektowanej — Cena Lokalu
zostanie zwiekszona z uwzglednieniem cen za 1 m? powierzchni
okreslonych w § 12 ust. 1 niniejszej umowy. Nabywca bedzie
zobowigzany do uregulowania réznicy w Cenie Lokalu
wynikajacej z faktu, ze rzeczywista powierzchnia uzytkowa
Lokalu jest wieksza od powierzchni projektowanej, w terminie 14
(czternastu) dni od otrzymania zawiadomienia, o ktérym mowa
powyzej,

2) w przypadku gdy rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu
bedzie mniejsza od powierzchni projektowanej — Cena Lokalu
zostanie zmniejszona z uwzglednieniem cen za 1 m? powierzchni
okreslonych w § 12 ust. 1 niniejszej umowy (zwrot od
Dewelopera);

5. ostateczne rozliczenie przedmiotu umowy nastapi przed
wyznaczonym przez Dewelopera terminem odbioru przedmiotu
umowy, na podstawie stosownych faktur VAT (faktury korekty
VAT podpisanej przez Nabywce).

B. W przypadku zmiany stawki VAT

1. Cena moze ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do zmian
w stawkach podatku VAT (ustawa z dnia 11 marca 2004 roku o
podatku od towaréw i ustug);

2. w razie zmiany wysokosci stawki podatku VAT, niezaleznie od
tego, czy stawka podatku VAT ulegnie obnizeniu czy tez wzrosnie,
Deweloper zawiadomi Nabywce o zmianie stawki podatku VAT i w
zawiadomieniu tym wskaze Nabywcy zaktualizowany
harmonogram wptat, uwzgledniajac obnizenie albo wzrost stawki
podatku VAT;

3. w przypadku, gdy zmiana stawki podatku VAT spowoduje
wzrost Ceny przedmiotu niniejszej umowy, to Cena zostanie
odpowiednio powiekszona z uwzglednieniem cen netto
sktadnikéw przedmiotu umowy okreslonych w § 12 ust. 1
niniejszej umowy oraz stawki podatku VAT obowigzujacej po
zmianie, zas Nabywca bedzie zobowigzany do uregulowania
réznicy w Cenie w terminach i wysokosciach wynikajacych ze
zaktualizowanego harmonogramu wptat;

4. w sytuacji, gdy zmiana stawki podatku VAT spowoduje wzrost
Ceny przedmiotu niniejszej umowy, Nabywcy bedzie
przystugiwato prawo do odstapienia od niniejszej umowy w
terminie 14 (czternastu) dni, liczac od otrzymania zawiadomienia
0 zmianie podatku od towaréw i ustug, z prawem do zwrotu
dokonanych wptat, wyptaconych Deweloperowi przez bank lub
kase z indywidualnego rachunku Nabywcy, w nominalnej
wysokosci;




5. do odstapienia od niniejszej umowy z przyczyny, o ktérej mowa
powyzej, stosuje sie¢ odpowiednio postanowienia § 17 ust. 3
niniejszej umowy;

6. w przypadku, gdy zmiana stawki podatku VAT spowoduje
obnizenie Ceny przedmiotu niniejszej umowy, to Cena zostanie
odpowiednio zmniejszona z uwzglednieniem cen netto
skladnikow przedmiotu umowy okreslonych w § 12 ust. 1
niniejszej umowy oraz stawki podatku VAT obowigzujacej po
zmianie.

C. Odstapienie w innych przypadkach:

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w
przypadkach okreslonych w art. 43 ust. 1 pkt 1) do 5) Ustawy, w
terminie 30 (trzydziestu) dni liczac od dnia jej zawarcia, to jest
jezeli:

1) niniejsza umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art.
35 Ustawy,

2) informacje zawarte w niniejszej umowie nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w
zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy,

3) Deweloper nie doreczyt Nabywcy prospektu informacyjnego
wraz z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych zawartych w
prospekcie informacyjnym lub w jego zalacznikach,

4) informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w
zalgcznikach, na podstawie ktérych zawarto niniejsza umowe, sa
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia
niniejszej umowy,

5) prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejsza
umowe nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do Ustawy;

2. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy
deweloperskiej:

1) gdy Deweloper nie przeniesie na Nabywce wiasnosci
przedmiotu umowy w terminie okreslonym w § 11 ust. 2 pkt 3)
niniejszej umowy, pomimo braku zobowigzan finansowych
Nabywcy wynikajacych z niniejszej umowy z tytutu zaptaty Ceny
sprzedazy;

w takim przypadku Nabywca ma prawo do odstagpienia od
niniejszej umowy po bezskutecznym uplywie wyznaczonego
Deweloperowi przez Nabywce 120 (stu dwudziestu) dniowego
terminu na przeniesienie praw wynikajacych z niniejszej umowy
deweloperskiej, ktéry ulega zawieszeniu w przypadku, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 14 w zw. z ust. 13 Ustawy;

nadto w wypadku odstapienia od niniejszej umowy przez
Nabywce z przyczyny wskazanej powyzej, Deweloper zaptaci
Nabywcy kare umowng w wysokosci stanowigcej rownowartos¢
odsetek ustawowych w stosunku rocznym — za czas opodznienia,
liczong od sumy wptat dokonanych przez Nabywce tytutem
zaptaty catkowitej Ceny sprzedazy okreslonej w § 12 ust. 1
Umowy, nie wigcej jednak niz kwote stanowigca rownowartos¢
4,5% catkowitej Ceny okreslonej w § 12 ust.1 Umowy;

2) gdy Deweloper — w przypadku wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego — nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub
kasa w trybie i terminie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,




w takim przypadku Nabywca ma prawo do odstapienia od
niniejszej umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank lub
kase zwrotu srodkéw na rzecz Nabywcy, zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy,

3) gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci Lokalu i
przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce po wptacie petnej ceny
przez Nabywce lub zobowigzania wierzyciela hipotecznego do
udzielenia takiej zgody, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
Ustawy,

w takim przypadku Nabywca ma prawo do odstapienia od
niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 60 (szes¢dziesieciu)
dni od dnia jej zawarcia;

4) gdy w terminie 10 (dziesieciu) dni od zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub
kasa Deweloper nie poinformuje Nabywcy na papierze lub innym
trwatym nosniku o dokonanej zmianie i nie przekaze Nabywcy
oswiadczenia tego banku lub kasy potwierdzajacego, ze
rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane srodki jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy,
w takim przypadku Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej
umowy deweloperskiej po upltywie 60 (szes¢dziesieciu) dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy;

5) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej
Lokalu, na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

w takim przypadku Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej
umowy po bezskutecznym uptywie terminu na usuniecie wady
istotnej;

6) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej Lokalu, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

w takim przypadku Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej
umowy po przedstawieniu przez Nabywce opinii rzeczoznawcy
budowlanego zawierajgcej stwierdzenie przez rzeczoznawce
budowlanego istnienia wady istotnej w ramach powtérnego
odbioru, o ktérym mowa w art. 41 ust. 12 i 13 Ustawy;

7) jezeli syndyk zazadat wykonania niniejszej umowy na
podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadtosciowe;

3. w wypadku odstgpienia przez Nabywce od niniejszej umowy z
przyczyn wskazanych w ustepie 1 i ustepie 2 powyzej, umowe
uwaza sie za niezawartg a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw
zwigzanych z odstapieniem od niniejszej umowy;

Deweloper zwréci Nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi
przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwiazku z realizacjg umowy deweloperskiej w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia
Nabywcy o odstapieniu od umowy w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym, zawierajgcego zgode na wykreslenie
roszczenia o zawarcie umowy ustanowienia odrebnej witasnosci
Lokalu i przeniesienia jego wlasnosci z dziatu lll ksiegi
wieczystej, w ktorej to roszczenie bedzie ujawnione;

Deweloper przekaze do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy,
informacje o wysokosci srodkéw zwréconych nabywcy w
zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania
zwrotu tych srodkow;




4. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy
deweloperskiej w nastepujacych przypadkach:

1) gdy Nabywca pozostaje w opoznieniu z zaptatg jakiejkolwiek
czesci Ceny, ponad 21 (dwadziescia jeden) dni:

— od terminu wskazanego w harmonogramie ptatnosci,
stanowigcym Zatacznik numer 5 do niniejszej Umowy lub,

— od terminu wskazanego w § 15 ust. 4 pkt 1) niniejszej Umowy
(zwiekszenie Ceny z uwagi na réznice wynikajaca z faktu, ze
rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu jest wieksza od
powierzchni projektowanej) lub,

— od terminu wskazanego w § 16 ust. 3 niniejszej Umowy
(zwiekszenie Ceny z uwagi na zmiane stawki podatku VAT),
jednakze po uprzednim wezwaniu przez Dewelopera, w formie
pisemnej, o zaptate w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze opéznienie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

W takim przypadku Deweloper zwréci Nabywcy dokonane wplaty,
wyptacone Deweloperowi przez bank lub kase prowadzace
rachunek powierniczy z indywidualnego rachunku Nabywcy, po
potraceniu odsetek umownych naliczanych zgodnie z § 12 ust. 8
pkt 1) niniejszej umowy, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
zawiadomienia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy przez
Dewelopera, nie wczesniej jednak niz w terminie 7 (siedmiu) dni
od dnia doreczenia Deweloperowi oswiadczenia Nabywcy w
formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym,
zawierajgcego zgode na wykreslenie roszczenia o zawarcie
umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci Lokalu i przeniesienie
jego wlasnosci z dziatu lll ksiegi wieczystej, w ktorej to
roszczenie bedzie wpisane;

2) niestawienia si¢ Nabywcy lub jego petnomocnika do odbioru
Lokalu lub do zawarcia umowy przenoszacej ha Nabywce
wiasnos$¢ przedmiotu niniejszej umowy, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej
60 (szesédziesiat) dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sily wyzszej,

przy czym w przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez
Dewelopera z powodu niestawienia sie przez Nabywce do
zawarcia umowy przenoszacej na Nabywce wilasnos¢ przedmiotu
niniejszej umowy, Deweloper zwréci Nabywcy dokonane wplaty,
wyptacone Deweloperowi przez bank lub kase prowadzace
rachunek powierniczy, po potraceniu kary umownej w wysokosci
stanowigcej rownowartosé¢ odsetek ustawowych w stosunku
rocznym — za czas opOznienia, liczong od sumy wptat
dokonanych przez Nabywce tytutem zaptaty catkowitej Ceny
sprzedazy okreslonej w § 12 ust. 1 Umowy, nie wiecej jednak niz
kwote stanowigca rownowartos¢ 4,5% catkowitej Ceny okreslonej
w § 12 ust. 1 Umowy — ktéra zostanie niezwtocznie zwrécona po
doreczeniu Deweloperowi oswiadczenia Nabywcy w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym zawierajgcego
zgode na wykreslenie roszczenia o zawarcie umowy
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienia wtasnosci
z dziatu lll ksiggi wieczystej, w ktorej to roszczenie bedzie
wpisane.

5. oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy
deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczen, o ktérych mowa w art.
38 ust. 2 Ustawy, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi;




6. w przypadku odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej
przez Dewelopera Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy;

7. w przypadku odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej
przez ktérakolwiek ze Stron, zgodnie z art. 43 Ustawy, gdy srodki
pieniezne wptacane przez Nabywce z tytutu zawarcia niniejszej
umowy s3 nadal przechowywane na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym, Bank wyptaci srodki przypadajace
Nabywcy zaewidencjonowane na rachunku wirtualnym Nabywcy
w ciagu 2 (dwoch) dni roboczych, liczac od dnia otrzymania
oswiadczenia o odstapieniu od niniejszej umowy deweloperskiej,
po przedstawieniu Bankowi nastepujacych dokumentow:

1) oswiadczenia strony umowy deweloperskiej o odstapieniu od
umowy deweloperskiej, powotujacego sie na podstawy
odstapienia przewidziane w art. 43 Ustawy, sporzadzonego w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi (ktére
powinno rowniez zawiera¢ zgode Nabywcy na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci),

2) dowodu doreczenia oswiadczenia o odstapieniu drugiej stronie
umowy deweloperskiej, jezeli z zagdaniem wyptaty wystepuje
strona odstepujgca od umowy deweloperskiej,

3) dyspozycji ptatniczej Nabywcy wedtug wzoru obowigzujacego
w Banku;

8. postanowienia ust. 7 majg odpowiednie zastosowanie w
przypadku odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej z
przyczyn innych anizeli okreslone w art. 43 Ustawy, a w niej
wymienionych;

§ 18. (Rozwigzanie umowy na wniosek Nabywcy) Przedstawiciel
Dewelopera oraz Nabywca oswiadczaja, ze:

1. w przypadku rozwiagzania niniejszej umowy na wniosek
Nabywcy — zaakceptowany przez Dewelopera i zgtoszony
najpoézniej do dnia odbioru Lokalu i z innych przyczyn lezacych
po jego stronie, Nabywca zaptaci Deweloperowi kare umowng w
wysokosci odpowiadajacej kwocie 4,5% (cztery i pie¢ dziesigtych
procent) Ceny, z zastrzezeniem ust. 2 ponizej;

2. w przypadku ztozenia przez Kupujacego wniosku o rozwigzanie
niniejszej umowy najpoézniej do dnia ...........cecceuueee z powodu nie
uzyskania kredytu bankowego na zakup Lokalu, pomimo
tacznego spetnienia ponizszych warunkéw:

1) rozpoczecia procedury kredytowej za posrednictwem
Katarzyny Dul - eksperta finansowego firmy NOTUS Finanse S.A.
z siedzibg w Warszawie nie pézniej niz 60 (szes¢dziesiat) dni
przed data ptatnosci transzy, ktéra ma by¢ finansowana z kredytu
bankowego,

2) zachowania nalezytej starannosci, w szczegélnosci
obejmujacej ztozenie wniosku w co najmniej dwéch réznych
bankach oraz prawidlowym spetnieniu wymagan formalnych
bankowych procedur kredytowych, oraz po przedstawieniu
dokumentu bankowego potwierdzajagcego odmowe udzielenia
kredytu ze stosowng adnotacja pracownika spotki pod firma
NOTUS Finanse S.A. z siedzibg w Warszawie lub pisma spétki
pod firmga NOTUS Finanse S.A. z siedzibg w Warszawie ze
stosowng adnotacjg pracownika tej spotki,

Deweloper wyrazi zgode na rozwigzanie niniejszej umowy oraz
zwroci Nabywcy wptacona kwote na poczet ceny sprzedazy bez




naliczana kary umownej wynoszacej 4,50 % (cztery i pieédziesiat
setnych procent) Ceny;

3. w porozumieniu o rozwigzaniu niniejszej umowy
deweloperskiej Strony uwzglednig postanowienia jej § 17 ust. 9
oraz ztoza zgodny wniosek o wykreslenie roszczenia o zawarcie
umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci Lokalu i przeniesienia
wilasnosci z dziatu Il ksiegi wieczystej, w ktérej to roszczenie
bedzie wpisane.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) 0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos$é, lub
przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie whasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czgsci wilasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem Iub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci

lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos$é, lub
przeniesienie utamkowej czegsci wiasnosci nieruchomosci wraz

z prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej cze$ci wilasnosci lokalu




uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.
III. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy], otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, s3 objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie

z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec [nazwa banku lub kasy prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w zitotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, §rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu
na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad rownowarto$¢ w zlotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia speinienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

= wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy| korzysta takze z nastgpujacych
znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 1 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy

z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j
restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

zt ( ztotych) brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

m2

Cena m’ powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

zt or( ztotych i groszy) za 1 m2

powierzchni uzytkowej

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomos$ci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Iub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.06.2027

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktorym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Zgodnie z zatagcznikiem numer 1

Technologia wykonania

Zgodnie z zatacznikiem nr 6

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym cze$¢
wspo6lng nieruchomosci

Zgodnie z zatacznikiem nr 6

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

Dostepne media w budynku

Energia elektryczna
Zimna woda

Ciepta woda
Szambo

Dostep do drogi publiczne;j

Inwestycja ma zapewniony dostep
do drogi publicznej przez dziatke nr
38

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal z odrebnym niezaleznym wejsciem z poziomu gruntu




Okreslenie powierzchni uzytkowej Uktad pomieszczen zgodny z zalagcznikiem nr 1

i uktadu pomieszczen oraz zakresu Zakres i standard wykonczenia zgodny z zatgcznikiem nr 6
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej cze¢sci wlasnos$ci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
l. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu,
stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslajacy przeznaczenie terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim.

5. Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek Iub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegltosci do 100 m od granicy terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym.

6. Standard wykonczenia budynku

7. Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym,

Zmiany naniesione w prospekcie informacyjnym z dnia 03-11-2025 w stosunku do poprzedniego prospektu informacyjnego z dnia
13-05-2025 zaznaczone sg kolorem zielonym i kursywq.

Tresci usunigte w prospekcie informacyjnym z dnia 03.11.2025 w stosunku do poprzedniego prospektu informacyjnego z dnia 13-05-2025
zaznaczone sg kolorem czerwonym, kursywg oraz sg preekrestore.
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